Principals punts del decret d’habitatges d’ús turístic

Els “habitatges d'ús turístic” són una figura jurídica de nova creació. Amb aquest concepte, la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a l’Habitatge identifica els habitatges que es cedeixen a tercers de manera temporal. 

Autorització municipal

L’habitatge on es produeixin estades de temporada exigeix que la persona titular estigui autoritzada per l’Ajuntament corresponent mitjançant el sistema d’habilitació (llicència o comunicació) que decideixi. El nou marc jurídic facilita també l’entrada d’inspectors i agents de l’autoritat en aquests habitatges d’ús turístic i el seu possible precinte, ja que aquests habitatges no es consideren domicili. 

La destinació d’un habitatge a l’ús turístic no serà possible si està prohibit per l’ordenació d’usos del sector on es trobi o limitada pels estatuts de la comunitat en edificis sotmesos al règim de propietat horitzontal, de conformitat amb l’article 553-11 de la Llei 5/2006, de 10 de maig, del Llibre Cinquè del Codi Civil de Catalunya, relatiu als drets reals. 

Drets i deures de les persones titulars de la propietat, de les persones intermediàries i de les persones usuàries: 

1)     El propietari o propietària de l’habitatge ha de facilitar un telèfon de contacte, propi o d’una tercera persona, a usuaris, veïns i administracions competents que pugui atendre de manera immediata comunicacions relatives a l’activitat d’habitatge d’ús turístic. 

2)     La persona titular de la propietat o, en el seu cas, la persona intermediària, ha de garantir un servei d’assistència i manteniment de l’habitatge.

3)      Els ajuntaments, en atenció a l’especial incidència de l’activitat i característiques del seu municipi, poden incrementar les exigències i garanties del compliment dels deures reflectits en els apartats 1 i 2.
4)     Tots els habitatges d’ús turístic han de disposar de fulls oficials de reclamació/denúncia de l’òrgan competent en matèria de consum de l’Administració de la Generalitat. Aquests fulls han d’estar a l’abast de les persones usuàries en un lloc adequat dins de l’habitatge d’ús turístic. En qualsevol cas, els habitatges d’ús turístic han d’exhibir en un lloc visible i fàcilment copsable per a les persones usuàries un rètol informatiu de la disponibilitat dels fulls oficials de reclamació/denúncia. 
5)     Les persones usuàries poden aportar, en cas de reclamació o queixa, davant de les administracions públiques competents, els documents que considerin adients, especialment, les còpies de les comunicacions que s’haguessin adreçat a la persona o persones titulars de la propietat o als seus intermediaris comercialitzadors. Els habitatges han d’exhibir en un lloc visible, còpia de l’autorització prevista a l’article 3.1.

6)        Les persones propietàries o, en el seu cas, les persones intermediàries han de registrar les persones usuàries allotjades i remetre a la Direcció General de la Policia, per mitjans telemàtics, la informació relativa a l’estada de les persones que s’hi allotgen, d’acord amb la normativa de seguretat ciutadana aplicable a tots els establiments que faciliten, mitjançant preu, allotjament a les persones.
Habitatge d’ús turístic il·legal

Es considera il·legal l’habitatge d’ús turístic que no estigui emparat per la preceptiva  autorització municipal. Un cop constatada l’existència d’un habitatge d’ús turístic il·legal i sens perjudici de la incoació del corresponent expedient sancionador, s’ordenarà el cessament de l’activitat fins que se n’obtingui la pertinent  habilitació municipal. 

Règim sancionador

Tota persona que comercialitzi habitatges, en sigui la persona titular de la propietat o no, per realitzar-hi estades de temporada, és responsable, en el seu cas, de les infraccions tipificades a la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del dret a l’habitatge.

Règim transitòri

Les activitats sotmeses al present decret que es trobin en funcionament a l’empara d’habilitacions municipals atorgades amb anterioritat a la seva entrada en vigor, han d’obtenir l’ autorització municipal prevista en el termini màxim de quatre anys des de l’entrada en vigor d’aquest Decret. Transcorregut aquest termini, han de cessar les activitats que no hagin obtingut la corresponent  autorització municipal adequada al present Decret. 

Obligació de regular

Els ajuntaments han de regular l’activitat d’habitatge d’ús turístic en el termini màxim d’un any des de l’entrada en vigor del present Decret; sens perjudici de les restriccions o limitacions que a l’efecte puguin determinar en exercici de les seves facultats d’ordenació urbanística. 

